HOME & INVEST

OBJEKT 1131

**Erstbezug nach Dachgeschossausbau — Moderne 62 m2 mit Loggia**

BOETTGERSTR. 21
45147 ESSEN
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Eckdaten

Baujahr:

Zimmer:

Wohnflache:
Verfugbar ab:
Heizungsart:

Etage:

Letzte Modernisierung:
Zustand:
Personenaufzug vorhanden:
Bodenbelag:
Ausstattung Bad:
Balkon vorhanden:
Anzahl Balkone:
Anzahl Schlafzimmer:
Anzahl Badezimmer:
Energieausweistyp:
Energiekennwert:
Fahrzeit Autobahn:
FuRweg Offentl. Verkehr:
Kaution:

Gesamtmiete:
Kaltmiete:
Nebenkosten:

Heizkosten in Nebenkosten:
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1961

2

ca. 62,00 m?

sofort oder nach Vereinbarung
Gas-Etagenheizung

4

2026

Erstbezug nach Sanierung
Nein

Laminat, Fliesen

Fenster, Badewanne, Dusche
Ja

1

1

1

Verbrauchsausweis

177,2 kWh/(mz*a)

5 min

2 min

2.610,00 €

1.010,00 €

870,00 €

140,00 €

Nein
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Provision I

Auftraggeber des Maklers ist der Vermieter

Ansprechpartner I

Melanie Azzolino
info@homeundinvest.de

Objektbeschreibung I

Diese hochwertig ausgebaute Dachgeschosswohnung Uberzeugt mit einem modernen Wohnkonzept, durchdachter
Raumaufteilung und zeitgemafem Komfort. Auf ca. 62 m2 erwartet Sie ein stilvolles Zuhause zum Erstbezug — be-
zugsfertig und mit hochwertiger Ausstattung.

Das Herzstick der Wohnung bildet die gerdumige Wohnkiiche mit Zugang zur Loggia, die viel Platz fir einen ge-
mutlichen Wohn- und Essbereich bietet und gleichzeitig einen schonen Rickzugsort im Freien schafft. Hochwertige
Oberboden verleihen den Raumen eine moderne und ansprechende Atmosphare. Die integrierte FuRbodenheizung
sorgt dabei fir angenehme Wéarme und zusatzlichen Wohnkomfort.

Das gemdutliche Schlafzimmer bietet ausreichend Raum fir individuelle Einrichtungsideen und schafft einen ange-
nehmen Ruckzugsort. Zwei praktische AbstellrAume sorgen fur zusétzlichen Stauraum und unterstiitzen eine aufge-
raumte Wohnatmosphare.

Das moderne und gerdumige Badezimmer Uberzeugt mit einer komfortablen Ausstattung aus Badewanne und se-
parater Dusche.

Eine attraktive Wohnung fir alle, die modernes Wohnen, hochwertige Ausstattung und den besonderen Charme
eines ausgebauten Dachgeschosses miteinander verbinden méchten.

Lage I

Holsterhausen liegt sidwestlich der Innenstadt. Die Gruga (GroRe Ruhrlandische Gartenbauausstellung), der
Haumannplatz und das Muhlbachtal sind ful3laufig zu erreichen. Holsterhausen ist nicht zuletzt durch die Nahe zum
Universitatsklinikum ein gefragtes Wohngebiet. Eink&aufe lassen sich bequem zu Ful erledigen. Die Anbindung an
den offentlichen Nahverkehr und das Autobahnnetz ist als sehr gut zu bezeichnen. Ebenso Schulen und Kindergarten
sind in ausreichender Zahl vertreten.
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Ausstattung I

- Erstbezug

- bezugsfertig

- Loggia (ndrdlich ausgerichtet)

- Laminatboden

- Highspeed-Internet und Kabel-TV It. Vodafone verfligbar
- Gegensprechanlage

- FuBbodenheizung

- geraumige Abstellkammer

- modernes Badezimmer mit Fenster, Badewanne und Dusche
- Gas-Etagenheizung

- isolierverglaste Kunststofffenster

- Hausflurreinigung und Winterdienst

- Haustiere nach Vereinbarung

- Kaution kann in Raten gezahlt werden

Sonstiges I

Gewlinschte Unterlagen (noch nicht zur Besichtigung erforderlich):
- Einkommensnachweise

- Schufa- oder Bonify-Auskunft

Alle Angaben sind ohne Gewahr und beruhen ausschlief3lich auf Informationen, die von dem jeweiligen Eigentimer
mitgeteilt wurden. Irrtum, Zwischenverkauf oder Zwischenvermietung wird vorbehalten.
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reinkommen

schlafen
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schlafen

schlafen
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abstellen

wohnen und kochen
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wohnen und kochen

wohnen und kochen
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wohnen und kochen

Loggia
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Loggia

baden, duschen, pflegen
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baden, duschen, pflegen
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