HOME & INVEST

OBJEKT 1075
*Moderne 4-Zimmer-Wohnung mit Stil und Komfort — 98,45 m2 Wohnflache**

KURFURSTENSTR. 4
45138 ESSEN
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Eckdaten I

Baujahr: 1963

Zimmer: 4

Wohnflache: ca. 98,45 m?

Verfugbar ab: sofort oder nach Vereinbarung
Heizungsart: Zentralheizung Fernwarme
Etage: 2

Letzte Modernisierung: 2025

Zustand: Vollstandig renoviert

Personenaufzug vorhanden: Nein

Bodenbelag: Laminat, Fliesen
Ausstattung Bad: Badewanne
Keller: Ja

Anzahl Schlafzimmer: 3

Anzahl Badezimmer: 1
Energieausweistyp: Verbrauchsausweis
Energiekennwert: 112,7 kWh/(m2*a)
Kaution: 2.400,00 €
Warmmiete: 1.200,00 €
Kaltmiete: 800,00 €
Nebenkosten: 400,00 €

Heizkosten in Nebenkosten: Ja
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Provision I

Auftraggeber des Maklers ist der Vermieter

Ansprechpartner I

Dietmar Schiimmelfeder
T: +49 176 43273897
schuemmelfeder@homeundinvest.de

Objektbeschreibung I

Diese grof3ziigig geschnittene und frisch modernisierte 4-Zimmer-Wohnung Uberzeugt auf ganzer Linie mit einer
Wohnflache von ca. 98,45 m2 und einem durchdachten Grundriss. Sie eignet sich ideal fir Familien, Paare mit Platz-
bedarf oder Homeoffice-Nutzer.

Beim Betreten der Wohnung empfangt Sie eine einladende Diele, die nicht nur Raum flir eine Garderobe bietet,
sondern auch gestalterische Mdglichkeiten offenlésst — perfekt fir einen freundlichen Empfangsbereich.

Der hochwertige Laminat- und moderne Fliesenboden in allen Wohnrdumen und im Bad unterstreicht den zeitgema-
Ren Wohnstil und sorgt fir eine angenehme Atmosphére.

Das geraumige Wohnzimmer bildet das Herzstiick der Wohnung — hell, offen und bestens geeignet fir gemdtliche
Abende oder gesellige Stunden.

Neben dem Schlafzimmer stehen zwei weitere Zimmer zur Verfiigung, die sich flexibel als Kinderzimmer, Arbeits-
zimmer oder Gastezimmer nutzen lassen — ganz nach lhren Bedirfnissen.

Die separate Kiiche bietet ausreichend Platz zum Kochen und Gestalten — perfekt fir kulinarische Kreativitat.

Das moderne Badezimmer lasst keine Wiinsche offen: Es ist ausgestattet mit einer stilvollen Badewanne, einem
eleganten Hange-WC, einem Handtuchheizkérper und geschmackvollen Fliesen — ein Ort zum Wohlftihlen.

Telefonisch erreichen Sie uns wie folgt:
Montag - Freitag
9.00 Uhr - 14.00 Uhr
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|

Essen-Sidostviertel ist auf Grund seiner zentralen Lage ein begehrter Stadtteil. Shopping in der Stadt oder schnell
weiter in den Essener-Suden zu Wald und See. Und das alles schnell mit dem Auto oder ebenso gut mit den
offentlichen Verkehrsmitteln. Schulen, Kindergarten und Einkaufsmdéglichkeiten sind fuBlaufig zu erreichen.

Ausstattung I

- modernisiert und renoviert

- Aussenwanddammung

- hochwertiger Laminat- und Fliesenboden

- Gegensprechanlage

- geraumiges Wohnzimmer

- Waschmaschinenstellplatz in der Kiiche

- drei Schlafzimmer

- modernes Badezimmer mit Badewanne

- Keller

- Kabel-TV und Highspeed Internet It. Vodafone verflgbar
- Hausflurreinigung und Winterdienst in den Nebenkosten enthalten
- Haustiere nach Vereinbarung

- Kaution kann in Raten gezahlt werden

Sonstiges I

Gewilinschte Unterlagen (noch nicht zur Besichtigung erforderlich):
- Lohnabrechnungen

- Schufa- oder Bonify-Auskunft

Alle Angaben sind ohne Gewahr und beruhen ausschlief3lich auf Informationen, die von dem jeweiligen Eigentimer
mitgeteilt wurden. Irrtum, Zwischenverkauf oder Zwischenvermietung wird vorbehalten.
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wohnen

wohnen
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schlafen

schlafen
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schlafen

spielen oder arbeiten |
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spielen oder arbeiten |

spielen oder arbeiten I
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spielen oder arbeiten I

kochen
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kochen

baden und pflegen
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reinkommen

reinkommen
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